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REPUBLICA DEL ECUADOR
MUNICIPALIDAD
DEL
CANTON LATACUNGA

SECCION ARCHIVO

1.71 ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL

PROCESO DE LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA
URBANA Y ZONAS DE EXPANSION URBANA DEL CANTON
LATACUNGA. DISCUTIDA Y APROBADA POR EL I. CONCEJO,
EN SESIONES ORDINARIAS REALIZADAS LOS DIAS 25 DE
SEPTIEMBRE DEL 2012 Y 19 DE MARZO DEL 2013.
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EL L CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LATACUNGA
CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 264, numeral 2;
establece que es atribucién privativa de los GADs Municipales el ejercer el
control sobre el uso de suelo en el canton.

Que, el Art. 321 de la Carta Constitucional reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus diferentes formas.

Que, el COOTAD en su Art. 55 determina como competencia exclusiva del GAD

Municipal , en su literal b) ejercer control sobre el uso y ocupacion del suelo del
canton.

Que, el literal c) del Art. 419 del COOTAD, establece que los bienes mostrencos
situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales, constituyen
bienes de dominio privado;

Que, el Art. 435 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina el uso de bienes de dominio privado, los mismos
que deberan ser administrados con criterios que permitan obtener el maximo
rendimiento financiero compatible con el caracter pablico de fos gobiernos
autonomos descentralizados y con sus fines ;

Que, el Art. 486 ibidem en su literal f) establece las potestad de establecer los
procedimientos de titularizacién administrativa a favor de los posesionarios de
predios que carecen de titulo.

Que, el Concejo Municipal del cantén Latacunga, el 11 de julio de 2008, aprobd
la Ordenanza que Reglamenta el proceso de Escrituracion de los Bienes
Inmuebles Vacantes o Mostrencos y la Legalizacion de Bienes en Posesion de
los Particulares del Canton Latacunga.

Que, dentro del canton Latacunga, existe bienes inmuebles urbanos, en
posesion de particulares, que en !a actualidad carecen de justo titulo de

dominio, y que por disposicion de la ley son de propiedad Municipal, hecho que
constituye un problema de orden social,

En uso de las atribuciones contempladas en la Constitucion y el COOTAD .
EXPIDE
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL PROCESO DE
LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y O

VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y ZONAS DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON LATACUNGA
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Art. 1.- OBJETO.- La presente Ordenanza tiene por objeto legalizar la tenencia
de fa tierra de los posesionarios de terrenos de propiedad municipal, ubicados
en las zonas urbanas y/o de expansion urbana del cantdn Latacunga

Art. 2,- AMBITO DE APLICACION.- El ambito de aplicacidn de la presente
ordenanza sera a nivel del canton Latacunga, en las zonas urbanas y/o de
expansion urbana del canton Latacunga.

Art. 3.- FINES.-

* Garantizar el ejercicio pleno del derecho de dominio

e Legalizar la tenencia de la terrenos dentro del perimetro urbano; y, zona
de expansion urbana

+ Controlar el cecimiento territorial en general y particularmente el uso,
fraccionamiento y ocupacion del suelo en las areas urbanas.

o Conceder el dominio de los inmuebles urbanos que no posean justo
titulo, siempre y cuando no estén en litigio, ni pesen sobre etlos ningdn
gravamen que limite su propiedad.

Art. 4.- Se entendera como bienes inmuebles de dominio privado aquellos
sefialados en el Art. 419 del COOTAD.

Art. 5.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Latacunga, es la entidad propietaria de los bienes inmuebles de dominio privado
que no han tenido un uso especifico que permita revertirlos para el desarrollo

del cantén o beneficie a sus vecinos en el mejoramiento de sus condiciones de
vida

Art. 6.- Los bienes sujetos a legalizarse por medio de la presente ordenanza,
seran aquellos de dominio privado que pertenecen al GAD Municipal del cantdn
Latacunga y que se encuentren en posesion de determinados vecinos del
cantdn por un lapso ininterrumpido de diez afios.

Art. 7.- La Direccién de Avallos y Catastros emitird una certificacion de la
existencia del inmueble municipal, determinando el valor que conste en el
respectivo catastro municipal vigente a la fecha de la emisidn del documento.

Art. 8.- La Direccion de Planificacion informara sobre la regularizacién urbana
y las afectaciones existentes en dichos predios; sin que esto implique pago por
concepto de expropiacion asi como efectuard la inspeccién y el levantamiento

planimétrico, a fin de determinar la superficie, linderos y dimensiones del bien
inmueble.

Art. 9.- Las direcciones Financiera, de Avallios y Catastros y la de Obras
Piablicas certificaran que el inmueble consta en el inventario actualizado de
todos los bienes valorizados de dominio privado, ademas que el predio no es
necesario para un proyecto de inversion del GAD Municipal, que ha dejado de
ser Util y que es conveniente su enajenacion
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Art. 10.- Con los informes, a los cuales se refieren los articulos precedentes, el
sefior Procurador Sindico Municipal se pronunciara si el bien inmueble forma o
no parte de los bienes del GAD Municipal y sobre la procedencia legal y juridica
de la enajenacidn.

Art. 11,- Los ciudadanos que se encuentren en posesidn por el tiempo
determinado en la presente Ordenanza en los bienes inmuebles de dominio

privado del GAD Municipal del cantén Latacunga, deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) Solicitud dirigida al seiior Alcalde requiriendo la escrituracion del bien
inmueble que mantiene en posesion,

b) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion,

c) Prueba documental que certifique la posesion del inmueble por un
lapso ininterrumpido de DIEZ ANOQOS; para lo cual el solicitante
ademas presentara las cartas de pago del impuesto predial de los
ultimos cinco afios anteriores,

d) Declaracion jurada notariada de que no existe reclamo, discusion,
litigio legal o propietario legitimo sobre la propiedad o derechos
reales que se aleguen respecto al terreno que se solicita la
legalizacion.

e) Certificado de no adeudar al Municipio,

f) Certificado de gravamenes que pudieren pesar sobre el inmueble,
documento que sera conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad Municipal,

g) Dos declaraciones juradas de personas, fuera del cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad con el peticionario, que
expresen que el requirente se encuentra en posesion por mas de
DIEZ ANOS del bien inmueble;

h) Informaciones sumarias de 10s colindantes, en las que indicaran que
no se encuentran en oposicion al tramite administrativo iniciado de
legalizacion de bienes mostrencos o vacantes, adjuntando Ia
documentacién de respaldo;

i) Los demas documentos que se requiera para la justificacién plena de
la posesion del bien inmueble requeridos por la Procuraduria Sindica
Municipal;

j) Levantamiento pianimétrico, con la ubicacion geografica, cuadriculas
de coordenadas de ubicacion, escala de |a representacion geométrica,
cuadro de coordenadas de ubicacion espacial de los vértices del
poligono: WGS 84; rumbo de los lados del poligono de linderacion,
dimensiones del poligono del deslinde predial y nombres de los
colindantes, superficie del predio. Se incluiran en los planos el cuadro
total de areas y linderos.

Art. 12.- Una vez recibida la peticidn a fa cual se refiere el articulo precedente;
el sefior Alcalde calificara su procedencia sobre la base de los informes
previstos en esta ordenanza, determinandose |a factibilidad de adjudicacion del




L ; E X ‘ - OB LIRNG AUTOMOAMO DESCEMNMTRALLZALIIC
. 3 < MUNICIPAL DEL CANTOMN e
giﬁ_g LATACUNGA lamconga

T g —

inmueble; y lo pasara a estudio de la Procuraduria Sindica Municipal para que
con su informe someta la misma a la decision del Concejo Municipal;
declarandolo como bien mostrenco

Art. 13.- Una vez resuelto se publicara por tres ocasiones en uno de los diarios
de mayor circulacion a nivel cantonal, en tres dias habiles diferentes, mediando
entre cada publicacion al menos cinco dfas; asi como se fijaran carteles en
lugares visibles determinandose las caracteristicas, descripciones y localizacion
del predio que se va a proceder a su venta.

Art. 14.- Con la resolucion del Concejo se notificara al beneficiario, quien en el
término de tres (10) dias habiles podra ejercer los derechos de los cuales se
crea asistido.

Art. 15.- Con la resolucion del Concejo, la Direccion Financiera procederd a
emitir el comprobante de pago por concepto del valor del terreno, tomando
como base el registrado en el catastro municipal real, el mismo que
corresponde al 20% del valor constante en el catastro.

Art. 16.- Las entidades publicas o con fines sociales, se regiran por los mismos
preceptos establecidos en esta Ordenanza.

Art. 17.- Con toda la documentacién pertinente, el sefior Alcalde pondrd el
expediente en conocimiento del Concejo Municipal, organismo que se
pronunciara, de hacerlo afirmativamente se dispondrd la elaboracion de la
respectiva minuta, por parte de la Procuraduria Sindica Municipal, la misma que
una vez protocolizada deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad;
debiendo cumplirse al efecto con toda la normatividad legal vigente.

Art. 18.- Cumplidos con todos estos preceptos legales, el beneficiario
protocolizara la adjudicacién adjuntando los documentos; sefialados en el Art.
11 de la presente ordenanza, que ademas le serviran como suficiente titulo de
propiedad, debiendo inscribirlos en el Registro de la Propiedad Municipal del

cantdn Latacunga y proporcionando las copias que sean necesarias en el GAD
Municipal del canton Latacunga.

Art. 19.- Determinada la cabida, superficie y linderos del lote de terreno y
registrado en el Registro de la Propiedad Municipal a nombre del nuevo
propietario, el o los beneficiarios presentaran una copia de la escritura ante la
Direccion de Avallos y Catastros para que se proceda a catastrarla.

Art. 20.- No se adjudicaran terrenos o predios en aquellas zonas y/o sectores
que consten dentro del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Cantonal con una
finalidad especifica; y aquellos que estén determinados como areas de
proteccion o similares. Prohibese a los beneficiarios la venta posterior del
inmueble por un lapso de cinco afios, pues, la presente ordenanza tiene un fin
eminentemente social.
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La prohibicion de venta deberda ser revertida por la Camara Edilicia,
transcurrido dicho tiempo. En caso de excepcion sera el Concejo quien analice
dicho pedido pronunciandose al respecto, siempre y cuando el peticionario haya
estado en un tiempo no inferior a la mitad del establecido.

De igual forma se prohibe expresamente el arriendo total de los inmuebles
adjudicados, asi como realizar fracdonamientos que comprometan mas del
50% del predio adjudicado durante el tiempo establecido en este articulo.

En caso de detectarse estas violaciones, la adjudicacion serd revocada de
manera inmediata para lo cual deberd ser conocido y resuelto por el Concejo
Municipal, previo los informes de las Direcciones Financiera, Planificacion y
Avaldos y Catastros.

Art. 21.- Prohibese al peticionario, o sus parientes hasta el cuatro grado de
consanguinidad y segundo de afinidad de esta requlacién, presentar solicitudes
distintas de predios diferentes; de realizarlo se archivarén dichos pedidos de
manera definitiva.

En caso de existir oposicion en alguna de las etapas, las solicitudes seran
archivadas de manera definitiva debiendo acudir a 1a justicia ordinaria

Art. 22.- Prohibese expresamente a todo servidor o trabajador municipal
efectuar todo trdmite o realizar el levantamiento técnico correspondiente que
guarde relacién con los inmuebles de los cuales trata la presente ordenanza. En
caso de detectarse estas anomalias se iniciard el sumario administrativo
correspondiente respetando el debido proceso.

No podran ser beneficiarios de esta ordenanza, los trabajadores, servidores
publicos municipales y ediles, mientras se encuentren prestando sus servicios
para el GAD Municipal del cantén Latacunga de conformidad a lo dispuesto en
el Art. 329 del COOTAD, asi como reconocer la venta de derechos litigiosos

Art. 23.- No se podrd optar por la aplicacidn de la presente ordenanza en

aquellos bienes que tengan propietarios o que se encuentren registrados a
nombre de personas naturales o juridicas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Hasta que el GAD Municipal realice el inventario total de los
bienes mostrencos y/o vacantes ira incorporando en forma individual o por
grupos los predios que fueren materia de solicitud de legalizacién por parte de
sus presuntos posesionarios, siempre y cuando cumplan con los requisitos
establecidos en la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los tramites que actualmente se encuentran pendientes de
despacho, deberan regirse por la presente ordenanza, cumpliendo con los
requisitos exigidos en este cuerpo normativo.
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En los casos ya iniciados se debera actualizar el avalllo comercial, reconociendo
pagos parciales de este derecho; y referente a los tramites debera cumplir con
los requisitos determinados en la presente Cuerpo Normativo Cantonal.

La presente ordenanza entrara en vigencia de conformidad con lo que establece
el Art. 324 del COOTAD.

Derogase toda normatividad de igual o menor jerarquia que se oponga al
presente Cuerpo Normativo Cantonal.

Dado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal a los diecinueve dias del mes de marzo de dos mil
trece.
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El susc it? Secretario del Concejo Municipal del GAD de Latacunga, certifica
que 13 presente ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL PROCESO
DE LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y O
VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y ZONAS DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON LATACUNGA , fue discutida y aprobada por el 1.
Concejo Cantonal, en sesiones Ordinarias realizadas los dias 25 de septiembre
de 2012 y 19 de marzo de 2013.- Latacunga, marzo 19 de 2013

SECRETAR DEL CONCEJO
SECRETARIA DEL I. CONCEJO MUNICIPAL DEL GAD DE LATACUNGA.-
Aprobada que ha sido la presente ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS Y O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y
ZONAS DE EXPANSION URBANA DEL CANTON LATACUNGA; de
conformidad con el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion, Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, remitase el presente Cuerpo Normativo al
sefior Alcalde del Cantén para que lo sancione u observe- Cimplase.
Latacunga, 25 de marzo de 2013.
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ALCALDIA DEL CANTON LATACUNGA.- De conformidad con lo prescrito en
el Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sanciono la presente ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS Y O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y
ZONAS DE EXPANSION URBANA DEL CANTON LATACUNGA ,, para su
promulgacién .- Notifiquese.- Latacunga, 25 de marzo de 2013.
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CER CACION.- El suscrito Secretario del 1. Concejo Municipal de

Latacunga, certifica que el sefior Alcalde del Cantdn Latacunga sanciond la
Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada.- Lo Certifico.- Latacunga, 25 de
marzo de 2013.




